Data sporzadzenia 2025r

PROSPEKT INFORMACYJNY
Osiedle ,,Zielone Zalesie”
Etap IV

SYSTEM




CZESC OGOLNA

I. DANEIDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

B&B SYSTEM Wojciech Baszkiewicz
jednoosobowa dziatalno$¢ gospodarcza

Adres

05-503 Gloskow, Baszkowka ul. Wierzbowa 2a

Numer NIP i REGON

NIP 123-024-39-13 REGON 140991210

Numer telefonu

600481 711,530 611 322

Adres poczty elektronicznej

biuro@bbsystem.pl
Numer faksu
Adres strony internetowej www.bbsystem.pl
dewelopera
1I. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Osiedle Julia
Adres Loziska ul. Fabryczna 20A, B, C, D, E, F, G, H
. 28.09.2012r
Data rozpoczecia
. . 29.05.2014r
Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Osiedle Lawendowe Etap I'i I

Adres Loziska ul. Lawendowy Zakatek 1-13
Data rozpoczecia b2 12.2015¢
Data wydania decyzji 02.08.2017r

o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Osiedle Zielone Zalesie Etap I (dziewig¢ budynkow jednorodzinnych wolostojacych)

Adres Wolka Kozodawska
Data rozpoczgcia 19.04.2022
Data wydania decyzji 31.12.2023

o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 OO0 zt

nie

I11.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU [ ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego'l

IWolka Kozodawska, obreb 0038, gm. Piaseczno, powiat piaseczynski, wojewodztwo
mazowieckie

dz. nr: 459, 460, 461, 462 (dziatki pod zabudowg)

dz.nr : 53/85, 53/96, 53/130, 53/118 (dziatki drogowe)

Numer ksi¢gi wieczystej

WA11/00048237/8 (dziatki pod zabudowe)
WA11/00044550/0 (dziatki drogowe)

Istniejace obcigzenia

hipoteczne nieruchomosci Brak
Iub wnioski
o wpis w dziale czwartym
ksiggi wieczystej
Nie dotyczy

W przypadku braku ksi¢gi
wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomos$ci’l

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki
zycia’l

Brak ucigzliwo$ci




Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie objetym
przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Plan ogolny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

przestrzennego dla czgsci wsi Wolka
Kozodawska, gm. Piaseczno, zatwierdzony
Uchwala Rady Miejskiej w Piasecznie Nr
1210/XL/2017 z dn. 22.11.2017r wraz z

Miejscowy plan odbudowy

rozstrzygnieciem nadzorczym Wojewody

Inne4)

Mazowieckiego z dnia 28.12.2017r

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Teren oznaczony symbolem 4MN-
przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

Zabudowa mieszkalna jednorodzinna
wolnostojaca jednolokalowa 0,3

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

0,3-0,1

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Wskaznik maksymalnej pow. zabudowy
na dziatce budowlanej 30%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

9m

Minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

70%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

2 miejsca na dom/lokal

Warunki ochrony $rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody ikrajobrazu

W zakresie ochrony srodowiska, na
obszarze objetym ustaleniami planu
wprowadza si¢ zakaz lokalizowania
przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub
znaczaco oddziatywacé na $rodowisko, za
wyjatkiem zabudowy mieszkaniowe;j i
ustugowe;j, garazy i parkingdw, drog
publicznych i obiektow infrastruktury
technicznej

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach

szczegolnego zagrozenia powodzia

INie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow
oraz dobr kultury wspodtczesnej

Plan wskazuje obiekty zabytkowe ujete w
Gminnej Ewidencji Zabytkoéw tj dom
zarzadey, budynek mleczarni, park
zabytkowy- obiekty te nie sa potozone na
terenie niniejszego Przedsiewziecia

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie

na podstawie przepisow odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Plan ustala publiczny uktad komunikacji
drogowej ztozony z drog dojazdowych
oznaczonych symbolem KDD oraz
publicznych ciagdw pieczo-rowerowych.
Dopuszcza si¢ komunikacje poprzez
drogi wewnetrzne

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Plan ustala pelng obstuge istniejacego i
nowego zainwestowania w oparciu o systemy
infrastruktury technicznej. Ustala si¢
imozliwos$¢ lokalizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych.




Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek lub ich
fragmentdw, znajdujacych sie w
odlegtoséci do 100 m od granicy
terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Dziatki potozone na potudnie od terenu
inwestycji oznaczone w planie

symbolem 1ZP- tereny ogélnodostepnej
zieleni urzadzonej. Zakazuje si¢ zabudowy

obiektami budowlanymi
Maksymalna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy
Maksymalna i minimalna nadziemna Nie dotyczy
intensywno$¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia zabudowy Nie dotyczy
Maksymalna wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy
Minimalny udzial procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Przeznaczenie terenu

Dziatki potozone na pénoc oraz zachod od
terenu inwestycji:

tereny oznaczone w planie symbolem 4MN-
zabudowa jednorodzinna wolnostojaca

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

0,3

Maksymalna i minimalna 0.3-0.,1
nadziemna intensywnosé
zabudowy
Maksymalna powierzchnia 30%
zabudowy
Maksymalna wysoko$¢ om
zabudowy
Minimalny udziat
procentowy powierzchni 70%
biologicznie czynnej

2

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Przeznaczenie terenu

Dzialki potozone na wschdd od terenu
inwestycji: tereny oznaczone w planie
symbolem 1U- tereny ustug nieucigzliwych

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

1,0

Maksymalna i minimalna 1,0
nadziemna intensywnosé
zabudowy
Maksymalna powierzchnia 60%
zabudowy
Maksymalna wysoko$¢ 12m
zabudowy

40%

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej




Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy
1 zagospodarowania terenu

nie dotyczy — teren inwestycji objety
PZT

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony $rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

wysoko$¢ zabudowy




Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym6|, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu narealizacj¢
inwestycji drogowe;j

Decyzja nr 4/2021 wydana przez Staroste¢
Piaseczynskiego w dn 3.02.2021 - Rozbudowa
skrzyzowania drogi powiatowej nr 2824W

ul.Zrédlana) z drogg powiatowa nr 2829W (ul.
Dworska) w Wolce Kozodawskiej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowe;j

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym




INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe takc* aie*
leni j .

Czy pozwolenie na budowe jest tak* 4

ostateczne

Czy pqzwolenie na budowg jest ok nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

dz.nr 459 - Decyzja 164/2025
dz. nr 460 - Decyzja 163/2025
dz. nr 461-Decyzja 1737//2024
dz. nr 462- Decyzja 1736//2024
Starosta Piaseczynski

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

Numer zgltoszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz.
2351, z p6zn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktorego dokonano
zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczgcie 04.11.2024r
Zakonczenie 31.12.2025r

Opis przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Liczba budynkow

4 budynki jednorodzinne wolnostojace

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep miedzy budynkami)

Rozmieszczanie zgodnie z planem
zagospodarowania dziatki

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej domu jednorodzinnego

Pomiar powierzchni na podstawie rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia
2020 roku w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (tekst
jednolity: Dz.U. z 2022 roku, poz.1679), zgodnie z zasadami zawartymi w polskiej normie

PN-ISO 9836:2015-12

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsigwziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkow finansowych
- kredyt, $rodki wiasne, inne

Srodki whasne lub kredyt inwestycyjny

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypelnia si¢
w przypadku kredytu)

IBS w Piasecznie




Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety——mieszkaniowy—rachunek
powierniczy* powierniezy®

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug o

ktorej jest obliczana kwota 0,45%

sktadki na Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow nabywcy

Rachunek powierniczy to inaczej rachunek bankowy, ktory jest otwierany w celu
gromadzenia srodkow wptacanych przez kontrahentéw/ klientow na rzecz jego
wiasciciela. Nad srodkami tymi sprawuje piecze bank podejmujacy decyzje o ich wyptacie
wiascicielowi rachunku tylko po spetnieniu przez niego okreslonych warunkow. W
przypadku rachunku powierniczego otwartego gromadzone od klientow $rodki sa na
biezagco wyptacane deweloperowi w trakcie realizacji inwestycji. Bank wyptaca je jednak
w transzach wedtug $cisle okreslonego harmonogramu, po zakonczeniu kolejnych etapéw
budowy. Kazda wyptata pienigdzy poprzedzona jest okreslonymi formalnosciami,
deweloper musi dostarczy¢ do banku dziennik budowy ze stosownym wpisem kierownika
budowy potwierdzajacym zakonczenie okreslonych prac, wykonanie prac weryfikowane
jest przez bankowych rzeczoznawcow. Bank bedzie dokonywat kontroli zakonczenia
kazdego z etapow przedsigwzigcia deweloperskiego okreslonego w harmonogramie
przedsiewzigcia deweloperskiego. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej
przez jedna ze stron umowy w trybie art. 29 ustawy, bank wyptaci nabywcy przypadajace
mu pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym niezwlocznie po otrzymaniu
oswiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej i po zweryfikowaniu zachowania
ustawowych terminéw odstgpienia.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spoldzielczy w Piasecznie

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

% stosunek kwoty
wyplaty do
wartosci
przedsiewziecia
deweloperskiego

Data

zakonczenia
Etapu

Opis Etapu

30.11.2024

Etap I zakup gruntu dokumentacja
roboty przygotowawcze i

ziemne

Etap II fundamenty, izolacje 30.03.2025 20
przeciwwilgociowe, prace

murarskie do stanu zero

Etap III | $ciany zewnetrzne, Sciany 30.03.2025 20

dziatowe

Etap IV | wykonanie dachu (konstrukcja 30.05.2025 15
stropu, konstrukcja dachu,

pokrycie, obrobki blacharskie)

Etap V montaz stolarki okiennej, 30.06.2025 10
wykonanie: instalacji
elektrycznych, instalacji C.O. i
C.W.U, wykonanie tynkow
wewnetrznych, montaz drzwi
garazowych, wykonanie

wylewek betonowych

Etap VI | przylacza, elewacje, montaz 31.12.2025 10
drzwi zewnetrznych, montaz
pomp ciepta, zakonczenie
budowy i uzyskanie dokumentu
potwierdzajacego przyjecie do

uzytkowania




Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad waloryzacji

INie dotyczy

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

z umow, o ktéorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywajacy maja prawo odstapi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej:

-jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktorych mowa w art.35
ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 roku,
poz.1177),

-jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie s3 zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych)
mowa w art.35 ust.2 w/w ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu|
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,

-jezeli Deweloper nie doreczyt — zgodnie z art.21 lub art.22 ustawy o ochronie praw nabywcy|
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszul
Gwarancyjnym — prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie|
danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,
-jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, nal
podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska sa niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy,

-jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska niel
zawiera danych lub informacji okre$lonych we wzorze prospektu informacyjnego,

-w przypadku nieprzeniesienia na Nabywcow praw wynikajacych z umowy deweloperskiej
w terminie wynikajacym z niniejszej umowy,

-w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczegol
z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art.10 ust.1 ustawy o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszuy|
Gwarancyjnym,

-w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiazania|
do jej udzielenia, o ktorych mowa w art.25 ust.1 pkt.1 lub 2 w/w ustawy,

-w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art.12 ust.2|
w/w ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie,

-w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej domu jednorodzinnego nal
zasadach okre$lonych w art.41 ust.11 w/w ustawy,

-w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w

art.41 ust.15 w/w ustawy




INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomos$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowiacego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czesci wrasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do
wyltacznego korzystania z czg$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie peinej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2)yw przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce

utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje
II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang

zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksi¢gi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z
Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do
Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralne;j
Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji

architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnoSci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem
finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celows - sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu
budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;




9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy Iub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbne;j
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodg banku,
kasy Iub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosg¢, lub przeniesienie
utamkowej czesci wlasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym - zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie wlasnos$ci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywcee lub
zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci
wilasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieni¢zne zgromadzone w Banku Spéldzielczym w Piasecznie prowadzacym/prowadzacej otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016
r. 0o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.
U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

—  ochrona srodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Banku Spotdzielczego w Piasecznie

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych zjego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,
a w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do srodkoéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rOwnowartos¢ w ztotych 100 OOO euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 14 ustawy zdnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy
od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 OOO euro,
podstawg wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu $rodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w §rodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym, wyplata §rodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od
dnia spelnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy, wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana
w zlotych, Bank Spoétdzielczy w Piasecznie korzysta takze z nastepujacych znakdéw towarowych (nie dotyczy)




Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatlem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U.
72022 r. poz. 2324, 2339, 2640 1 2707 oraz z 2023 r. poz. 180,825,996, 1059, 1394, 1407, 1723 1 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. -Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz

przymusowej restrukturyzacji.



http://www.bfg.pl/

CZESC INDYWIDUALNA dz. nr dom nr

Cena domu jednorodzinnego

zt ( w tym udziat w drodze wewn. 1000zt)

domu jednorodzinnego

Powierzchnia  uzytkowa domu
jednorodzinnego 240,02m2
Cena m2 powierzchni uzytkowej

zt

Termin, do ktoérego nastgpi
przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomos$ci ~ wynikajacego z
umowy deweloperskiej oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

do 31.05.2026r

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego bedacego
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej oraz
Deweloperskim Funduszu

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

tradycyjna

Data  wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu mieszkalnego

Gwarancyjnym
Standard prac wykonczeniowych w . .
czesci wspdlnej budynku i terenie wokot Standarq zgodny ze spegyﬁkaqq stanow13cg
niego, stanowiacym czesé  wspolna zalacznik do prospektu informacyjnego
nieruchomosci
Liczba lokali w budynku 1
. - . . . 2 miejsca garazowe
Liczb h ¥ h .S . .
16203 Mle)se garazowych 1 postojowye 2 miejsca postojowe na dzialce
Dostepne media w budynku -woda i kanalizacja z sieci miejskiej
Y -energia elektryczna (PGE)
Dostep do drogi publicznej dziatki maja zapewniony dostep do drogi
publicznej poprzez stanowiace drogi
wewnetrzne dziatki nr nr: 53/85, 53/96,
53/118153/130
Okreslenie  usytuowania  lokalu Nie dotyczy
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych
Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do  ktorych wykonania zobowiazuje
sie deweloper
Nie dotyczy




Data  ustanowienia  odrgbnej Nie dotyczy

wlasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym Nie dotyczy

nabywanym  réwnoczesne =z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy

utamkowej czgscl  wlasnosci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktéorego nastgpi Nie dotyczy

przemeslenie prawa wlasnosci

lokalu uzytkowego albo
utamkowej czegscl  wlasnosci
lokalu uzytkowego
Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2. Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw

nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Specyfikacja wykonczenia
4. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkeji terenu, stref ochronnych,

ucigzliwosci).







